PLU

Plan Local d'Urbanisme

Coigniéres

REVISION
DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

DIAGNOSTIC
REUNION PUBLIQUE

20 AVRIL 2022

....................
Torro frrovetions 1



ORDRE DU JOUR

PLU Introduction : Qu’est ce que le PLU ?

I RAPPEL DES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU

Plan Local d'Urbanisme

Il. CONTENU DU DIAGNOSTIC
IR CONCERTATION

IV. ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

Environnement

Paysage et cadre de vie

Risques et pollution

Données socio-économiques
Mobilités et déplacements

Une commune active et attractive
Syntheése

V. CALENDRIER DE LA REVISION

; SAINT
Coigniéres Colonieresiyy  GUENTIN

Tormo Srvowations 2




PLU

Plan Local d'Urbanisme

Coignieres

Qu’est ce qu’un Plan Local
d’Urbanisme ?

L SAINT
Cloionieresyy  QUENTIN

TSormo frvovations




Qu’est ce que le Plan Local d’Urbanisme?

C’est un document
qui concerne tous
les usagers du

territoire

Le PLU s’impose
a tous et doit
respecter des
regles
nationales

Le PLU décline les
droits a construire

A quoi sert un PLU ?

Le PLU reglement
I’ensemble du
territoire communal
: naturel, urbain,
agricole

Le PLU résoud il
tous les

problemes de la
ville ?

=> || porte une vision politique et stratégique du territoire qui se décline par la rédaction d’un
Projet dAménagement et de Développement Durable qui se traduit par un reglement et un
plan de zonage
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Qu’est ce gu’un Plan Local d’Urbanisme ?

ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENTET
DE PROGRAMMATION
R,APPORT DE OAP Thématiques Sectorielles
PRESENTATION
Diagnostics p

(présentation, urbain,

environnement, ...)
Justification des régles ANNEXES
Servitudes d'utilité
ﬁ publique
Informations
ELLES EXPRIMENT Annexes sanitaires

PRECISEMENT LES

et de Développement !

Reéglement Zonage
Durables

ATTENTES SUR DES @
: _i ) THEMATIQUES
De quol est-il com pose : OU DES ESPACES
PARTICULIERS. IL PERMET DE
CESTLACLEDEVOUTE = CESTUN OUTILDE DEFINIR LES REGLES
IL PERMET DE DU PLU, IL EXPRIME LE NEGOCIATION DES APPLICABLES A CE SONT TOUTES LES
COMPRENDRE LE PROJET POLITIQUE PROJETS. CHAQUE PARTIE AUTRES REGLES, LES
TERRITOIRE ET DE EN MATIERE LES OAP PEUVENT DU TERRITOIRE SERVITUDES AYANT
JUSTIFIER TOUTES DAMENAGEMENT ET S'OPPOSER AUX ET D'INSTRUIRE DES IMPACTS SUR
LES REGLES ET LES DEFINIT LECONOMIE PERMIS DE LES PERMIS DE LES POSSIBILITES DE
CHOIX. GENERALE DU PLU. CONSTRUIRE. CONSTRUIRE. CONSTRUCTIONS.
1 |
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RAPPEL DES OBJECTIFS
DE LA REVISION



1. Rappel des objectifs de la révision

s Améliorer le cadre et la qualité de vie
des Coignieriens en intégrant la
TRANSITION ECOLOGIQUE dans les
projets d’'urbanisme

+¢ Fixer un cadre cohérent entre les
opérations d'aménagements et les
politiques publiques

¢ Mettre en place une nouvelle
conception du DEPLACEMENT qui
permet la cohabitation apaisée des
flux de transit et des flux locaux du
quotidien

s Affirmer les fonctions de PORTE de la
commune de Coignieres : porte du
Grand Paris, porte de son
agglomération SQY et porte du PNR
de la Haute Vallée de Chevreuse

PLU Coignieres

Prise en compte du
développement [
durable sur I'ensemble °
du territoire
(circulations douces,
lisiéres, nature en ville...)

Etude Centres et

hameaux ancien

% Péle commercial :
Forum Gibet

i kea oo G
Aménagement
du Carrefour X

de la Malmedonne ;' %
: S

Valorisation

/ Pble commercial

Portes de Chevreuse

CoiaNIE QUENTIN
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2. Le Porter a connaissance des services de I’Etat : les différents enjeux identifiés

» La prise en compte des risques naturels, technologiques, et des nuisances
» Le maintien de l'agriculture et la préservation des espaces boisés

» La production de logement favorisant un équilibre logements/activités
» Une consommation d’espaces s’inscrivant dans le cadre du Zéro Artificialisation Nette

» Le développement des mobilités douces

SAINT
. : S olanIE QUENTIN
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2. Le Porter a connaissance des services de I’Etat : les différents enieux idenﬂ'és

Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser
ai Quartier a densifier a proximité d'une gare

:: Secteur a fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation

S  Secteur durbanisstion préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

, x A
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Contenu du diagnostic ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

OAP Thématiques Sectorielles

o)

RAPPORT DE
PRESENTATION

Diagnostics
(présentation, urbain,

environnement, ...)
Justification des régles ANNEXES
Servitudes d'utilité
ﬁ publique
Informations
ELLES EXPRIMENT Annexes sanitaires

PRECISEMENT LES

ATTENTES SUR DES @

THEMATIQUES

OU DES ESPACES

PARTICULIERS. IL PERMET DE

~'EST LA CLE DE VOUTE C'EST UN OUTIL DE DEFINIR LES REGLES

IL PERMET DE DU PLU, IL EXPRIME LE NEGOCIATION DES APPLICABLES A CE SONT TOUTES LES
COMPRENDRE LE ROJET POLITIQUE PROJETS. CHAQUE PARTIE AUTRES REGLES, LES
TERRITOIRE ET DE ‘N MATIERE LES OAP PEUVENT DU TERRITOIRE SERVITUDES AYANT
JUSTIFIER TOUTES YAMENAGEMENT ET S'OPPOSER AUX ET D'INSTRUIRE DES IMPACTS SUR
LES REGLES ET LES JEFINIT LECONOMIE PERMIS DE LES PERMIS DE LES POSSIBILITES DE
CHOIX. 5ENERALE DU PLU. CONSTRUIRE. CONSTRUIRE CONSTRUCTIONS.

= | B
PADD - CADRAGE !
Projet dAménagement 'REGLEMENTAIRE
et de Développement | Réglement Zonage
Durables ' :
Diagnostic territorial Diagnostic socio- économique Etat initial de I'environnement
= Analyse des formes urbaines = Analyse démographique = Trame verte et bleue
= Recensement du patrimoine bati = Analyse du parc de logements = Risques et nuisances
= Analyse fonciere = Analyse de l'activité économique = Paysages
* Transports/ mobilités = =

= Commerces/ équipements
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PREMIERS ELEMENTS DE
CONCERTATION
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» Un processus adapté a I’enjeu de co-construction du PLU,
> Des atouts et faiblesses du territoire révélés par les habitants,

» Une vraie prise en compte de 'expertise d’usage sur de
nombreux sujets transverses.

pLU Coignieres

La concertation :

Réunion publique de lancement de concertation
mercredi 24 novembre 2021

Stand marché de Noél
dimanche 28 novembre 2021

Atelier - Un cadre de vie plus durable
mercredi 8 décembre 2021

Atelier - Les mobilités (balade urbaine)
dimanche 30 janvier 2021

Atelier - Coigniéres, une ville plus attractive
mercredi 9 février 2022

Réunion publique - Restitution de la 1¥¢ phase de concertation:
mercredi 20 avril 2022 - Maison de voisinage - 19h30

. SAINT
'C‘cuGMEREsn QUENTIN
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La concertation : Synthése des ateliers et des observations

+* Cadre de vie :

O Améliorer I'image de la ville

O Attachement a l'identité du Village
O Améliorer les espaces collectifs

O Végétaliser les zones commerciales
O Aménager les espaces publics

+* Préservation de I’environnement :

[ Créer des ilots de fraicheur
[ Limiter le bruit dans les zones urbaines
L Préserver des perspectives sur le paysage lointain

pLU Coignieres

< Mobilités :

o0 O0oopDo

O/

Sécuriser les axes principaux : RN 10 Blvd des Arpents
Sécuriser les traversées RN10, Carrefour des Fontaines
Agir pour limiter le stationnement dans les rues
Proposer des bornes de trottinettes supplémentaires
Proposer des liaisons douces Est/Ouest et un « tour de
ville »

Mieux partager I'espace public

Renforcer le jalonnement et la signalétique

s Développement du commerce :

g

Conserver et développer certains commerces de
proximité

NT
ZEISTN ] SUENTIN



PLU

Plan Local d'Urbanisme

Coigniéres

T

LEMENTS DE DIAGNOSTIC:

THEME
ENVIRONNEMENT



Un environnement

et un cadre naturel

a préserver

l £l ; ; Le.;Petits > .\ |
ameaen X oux

y O fragmentant

Zone urbanisée

: Maurepas
& Grosse

L)
Haie

TEE
- \-"J‘-(\ D

P £

PGIA 3 erriére

Saint-Rémy-I'Henor#

La Blotgrie!

Beauvais Chevreuse

a4

Les
Hautes

%‘r@re S

* Une trame arborée qui forme un réservoir de biodiversité a 'ouest de la commune
* Des espaces naturels relais en zone urbanisée
* Des infrastructures génératrices de fractures

Villeneuve ERESS % 1

Eléments constitutifs de
la trame arborée

T oiGNIERES

ECO SOLIDAINE FAR K

Trame Verte et Bleue

Périmétre de I'étude

Réservoir de
biodiversité

Espace naturel
relais distant de
moins de 2km et
connecté & un
réservoir de
biodiversité

Espace naturel
relais distant de
moins de 2km
mais non
connecté a un
réservoir de
biodiversité

Espace naturel
relais distant de
plus de 2km d'un

Espace de
dispersion
distant de plus
de 2Zkm d'un
réservoir de
biodiversité

Autre espace
naturel ou semi-
naturel distant
de moins de 2km
et connecté a un
réservoir de
biodiversité

Autre espace
naturel ou semi-
naturel distant
de moins de 2km
mais non
connecté & un
réservoir de
biodiversité

réservoir de Autre espace
biodiversité naturel ou semi-
ESpaEe de naturel distant
dispersion de plus de 2km
distant de moins d'un réservoir de
de 2km et biodiversité
connecté & un
réservoir de
biodiversité
Espace de
dispersion
distant de moins
de 2km mais non
connecté a un
réservoir de
biodiversité
Trame arborée
SAINT
QUENTIN
n EN YVELINES




Un environnement et un cadre naturel a préserver

Schéma Régional
de Cohérence Ecologique :

Corridors de la trame verte
et bleue identifiés

Objectifs de préservation
des zones humides

Un réservoir de
biodiversité et des
continuités a reconstituer

Des lisieres forestieres et
agricoles supports de
biodiversité et d’identité
paysagere

B Legence:
Fléments des trames verte et bleve Trame bleue Trame Verte Eléments fragmentant majeurs

ws Cours et étendues Noyaux primaires de Corridors de la Liai o o ding
Limites communales -— p [E— iaisons routiéres principales
D d'eau - la sous-trame boisée sous-trame boisée
I LU Coig"riéres Corridors avérés - Noyaux secondaires de Corridors de la
m m

<l -— - Voies ferrées
la sous-trame boisée sous-trame herbacée

Noyaux secondaires de

Tissu urbain
la sous-trame herbacée



Un environnement et un cadre naturel a préserver

Commune bordée par le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse.

[ coigniéres

62% du territoire constitués d’espaces OOew

=— ZNIEFF de type 1
naturEIs 7] ZNIEFF de type 2
Réseau hydrographie
[7 7 Natura 2000 Directive
. Oiseaux (ZPS)
Zona ges . 7% Natura 2000 Directive

Habitats (ZSC, SIC)

= ZNIEFF de type 1 « Bois tourbeux du
Moulin Blanc » et de type 2 « Bois des

g
Hautes Bruyeres ». =
= Site inscrit de la Vallée de Chevreuse au
sud-est.
= Latrame écologique s’appuie sur le bois

DN

des Hautes Bruyeres et 'ensemble des
milieux présents : mares, étangs, bois L

tourbeux, fonds de vallons. ’ =

G

0 500 1000m
= 6 especes protégées identifiées dans la —— @

commune (Trame Verte et Bleue) et des Verbatim- Concertation

especes déterminantes (ZNIEFF). > Des espaces naturels peu visibles et méconnus du

grand public
> Un souhait de préservation de la part des habitants

NT
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Un réseau hydrographique diversifié qui ceint la
commune, support de biodiversité et écrin bleu :
Un environnement et un cadre naturel a préserver * laMauldre et sa source,
* lesrigoles royales,
* |e rudu Pommeret,

A LEGENDE

T i * et l’étang du Val Favry.
e = Une potentielle vulnérabilité des cours d’eau et
S e nappes a la pollution (industrielle et agricole)
L \ (surfacique)
| fonciomee * Une capacité d’infiltration des sols moyenne
B o s voire faible.

o = Une ressource en eau potable couvrant les

aaaaaaa ‘ Flaronar\ besoins de la commune : 2 champs captant,

' avec une station de traitement a Louveciennes

(Seine) depuis 2017.

= Les eaux usées dirigées vers la station
d’épuration de Maurepas.

Esri, HERE, Garmin, GeoTechnologies, Inc., METI/NASA, USGS | Esri, HERE, Garmin, GeoTechnologies, Inc....

Réseau hydrographigue * Un potentiel d’énergies renouvelables :

- géothermie superficielle (jugé moyen a fort)
- biomasse : bois, grandes cultures.
- chaleur fatale : activités industrielles

PLU coignieres LA TR R Coienieres iy




Une forte présence de I'agriculture a valoriser

= Les surfaces agricoles de Coignieres
représentent 20,5% du territoire communal
(165ha) dont 70% en agriculture biologique

= 4 exploitations, dont 2 qui ont leur siege sur la
commune.

= Une majorité de grandes cultures.

= Deux types d’occupation :

o Les surfaces dédiées a la grande culture
conventionnelle ou biologique (en
développement).

o Les surfaces de prairies valorisées par des
pensions équestres ou la culture de plantes
fourrageres.

= Des difficultés liées a la cohabitation avec le
voisinage urbain, notamment sur la question
des circulations agricoles

= Des projets d’agriculture urbaine (verger
participatif et éco paturage du Val Favry en cours
de réalisation.)

PLU Coignieres




LES ENJEUX :

» Maintenir la protection réglementaire des espaces naturels et révéler le capital naturel (peu
perceptible lors des traversées de la commune)

» Soutenir I'agriculture locale vers des pratiques plus vertueuses, en paralléle du développement
des circuits courts / agriculture biologique et de la préservation des corridors écologiques

Préserver et améliorer les lisieres urbaines/rurales

Engager diverses actions en faveur de la transition écologique

»> Développer des stratégies de renouvellement urbain vertueuses en matiére de perméabilité
(ZAN)

PLU Coignieres E o 8 (IS 'CD'GN'EEE BWELNS
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC:

THEME
PAYSAGE ET CADRE DE VIE

€CO SOLIDAINE $AR MNATUSE



Un territoire inscrit dans le continuum
urbain de SQY et de I'ouest francilien

Une ville « porte » : porte du PNR vers
I'ouest et ses vastes paysages agricoles
et « porte » de lI'agglomération de SQY
vers l'est

De vastes espaces boisés et agricoles
préservés au nord du territoire et dans
une moindre mesure au sud-est

Des entrées de ville peu qualitatives et

parfois peu lisibles :

o Rupture entre les zones agricoles et le
bati commercial peu qualitatif (depuis
Rambouillet, Le Mesnil)

o Un manque de lisibilité depuis
Maurepas

Un paysage urbain dense et compact
dominé par les zones d’activités

Deux coupures urbaines majeures, la
RN10 et la voie ferrée

Des limites ville-campagne plus ou
moins qualitatives

J Coigniéres

Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

Légende

Coupures urbaines
~~ Voie férée
== Nationale10

Hl Espace forestier

__| Espace agricole

& Espace arboré

@ Espace vert ou coeur d'ilét jardiné

@ Espaceouvertou friche
Equipement sportif

..... Alignement d‘arbres
Eau

Parking
== Murs a protéger

'g:piGN|EE§§ﬁ

DLIDAINE FAR A



Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

= Une trame végétale assez peu présente Py,
dans les zones d’activités 8 -9
. ‘
= De vastes aires de stationnement
présentant un paysage tres « bétonné »,
notamment autour du batiment de la gare
= Des espaces publics de faibles qualités : |
parc de la Prévenderie, parking de la gare, b o I ol
des trottoirs trop étroits, des pistes -
cyclables peu sécurisantes, un mangue de _ /
parc, des traversées souterraines peu _ e
Mode d'Occupation du Sol (MOS)
engageantes L e
Miliewe: semi-naturels ? o _—:f;"
Espaces agricoles =
Ea'j ’ 1 & = ‘ r =
Ezpaces ouverts zriificizlizéz ; 0:1‘ ;
Habitat individus| :o.ij
Hazbitat collectif .';fooo ~
Activités y ‘ Q

Equipements
Transports

Carrigres, décharges, chantiars

pLU Coignieres




Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

* Un paysage bati « rural » assez préservé au nord
de la RN10 dans le centre historique apprécié
...plutot dégradé le long de la nationale et plus
hétérogene au sud vers la gare

* Unlot central autour de I'église — en demande
de classement — qui marque le coeur de village

» D’anciennes cours de fermes et des murs/murets
qui structurent la trame urbaine

Vo A Périmete détude

Pacelles

Invariants (cf. carte "Recensement des espaces
non mutables")

[ Element de construction ou bétiment remarquable

e Mur remarquable

Orientations du scénario souhaitable
Ensemble ou forme bétie a préserver

s BUr OU muret a protéger ’ \ % ; . - 100m rAq
Source ALTEREO

===« Parcours du GR11 & metire en valeur

PLU coignieres E s Y . OIGNIERES



Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

(]

WS

%
o

Une mise en valeur et une communication a >
perfectionner : \'/

S,

\
« 20 ans que j’habite ici, je ne les connaispas car elleshe
.. sont pas indiquées » “

« 'J"‘cri-décg@fverf ce lieu lors des visites du patrimoine »

i
e,
.

1.1.2 Continuités couces pidtons-cycles ©  3,2.2Espaces publics én projet
inting : wvant dvolup
O ech pa " ¥ 4.28venements temporsites
1.1.2 Corridors écologiques w Sites JO
1.2, Points de vue IGN : Formations &bustives &t arbordes
1.3 Traversde des axes VoM  IGN - Principsux centres commarciaux :
: S = ~ | Coigniéres
1.3.2/ 2.2.3 Regualitication des axes - OGN - Batiments importants /' vyl Dosen Su pei
@ St Quenteven Vesbiies
211 Lisidres agricokes & planter 33 IGN: Terraing de sport et gymnases f ¥
2.1.2 Agriculture urbaine Py
2.1.3 Entrées de villes et 0 agglomération
2.1.4 8ti ancien {rose : en mutation) Extrait de la carte d"atelier communal
T 1.2 Continuilés Gouces pidtons-Cycles ©  3.2.2E%0a0es publics #n projer
2.2 Perméabilisation des sols P do P
3.1.2 Gestion alternative an ae Faysage

3,21 Zones o'sctivité en mutation ; SAINT

9 S : : a A £ QUENTIN
Coigniéres 3 i b S ENYVELINES %



Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

Lisieres ouvertes entre village et espaces agricoles, a I'interface du PNR

Plan Paysage : vision prospective, frange pavillonnaire rve des étangs

Des perspectives lointaines et une ouverture de champs plébiscitées par les habitants :
« il ne faudrait pas que cela devienne du maraichage avec des serres »

NT
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Un développement urbain en lien avec la ville nouvelle de SQY

Evolution urbaine 18 moitié du XIxéme Evolution urbaine en 1900

Limites administratives
T Communes
Réseaux hydrographigues
/' Cours d'eau (principaux)
Occupation du sol

Fural

B E=u

B ccis ou foréts
P urbain construit
B urbzin cuvert

Evolution urbaine en 2012

PLU Coigniéres Al . ko W @EE:’TE‘.LEEEE
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Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser ¢

\
N\

> 38% de zones urbaines dont 1/3 de zones
d’habitation, 2/3 de zones commerciales,

industrielles, artisanales

i
» Des typologies urbaines contrastées entre i
I Tissu traditionnel

secteurs résidentiels et zones d’activités,

[ Barres, plots ou « objets architecturaux »

[ Opérations groupées de maisons accolées
ou pavillons

> Deux Catégorles de Zones d'aCtIVitéS repérées Tissu pavillonnaire au coup-par-coup

et /ou zones d'équipements Tissu d’activités et de grands équipements

71 Tissu de grandes activités

» Pour les équipements une écriture
architecturale d’ «objet»,

» Un tissu résidentiel marqué principalement
par 4 typologies

.
e
= —>

PLU coignieres E s 3 Coignieres
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Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

Deux catégories de zones d’activités repérées et /ou zones d’équipements

Un tissu résidentiel margué principalement par 4 typologies

-

Tissu urbain traditionnel Tissu pavillonnaire diffus Opération d’habitats groupés Urbanisme de « plot »
pavillonnaires

SAINT
& - " _‘1 * r N
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LES ENJEUX :

> Préserver et valoriser le caractere rural de la commune,

> Préserver les espaces naturels boisés et les espaces agricoles,
Maintenir les points de vues remarquables sur les espaces agricoles et sur le village,

Valoriser des transitions ville-campagne aux qualités inégales,

Réduire les impacts négatifs des deux grandes coupures paysageres qui fracturent le

territoire est-ouest : la RN10 et les voies de chemin de fer,

Valoriser les entrées de ville et affirmer le réle de porte en entrée ouest de la
communauté d’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines ainsi que de porte du Parc
Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse (PNR),

Préserver les coeurs d’ilots verts et promouvoir les espaces verts publics dans le cadre du
ZAN.

:

%

- 1 _,-' i* - ~ _
PLU coignieres SR TR Coioneres g

34



PLU

Plan Local d'Urbanisme

Coignieres

T

LEMENTS DE DIAGNOSTIC:

RISQUES ET POLLUTION



Risques et pollution

» Les abords de la Mauldre et de I'étang du
Val Favry concernés par des risques
d’inondation par débordement des cours
d’eau et par remontée des nappes d’eau
souterraine,

» Le phénomene de retrait-gonflement des
sols argileux,

> Vulnérabilité de Coigniéres a I'effet d’llot
de Chaleur Urbain jugée moyenne par
endroits,

» Une artificialisation des sols dans le tissu
urbain marqué par la présence d’activités
économiques qui entraine des pollutions,

» Des enjeux en terme de développement
urbain en lien avec la problématique du
zéro artificialisation nette.

pLU Coignieres

Limites administratives
Coigniéres

sols argileux
Moyen

I Fort

Depuis 2019 : 2 classements de la commune en catastrophes naturelles
Un risque potentiellement accru par le changement climatique
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Risques et pollution
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Risques et pollution

» Des risques liés a la pollution des sols en

secteur industriel et commercial

©

Automl’ughtlng

#*
* 0
~ ik

Vulnérabilité aux ,oo//ulloﬂs

ssites industriels et les activités de service présentant un risque pour

I'environnement (BASIAS)

ssites et sols pollués (BASOL)
(Georisques)
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Risques et pollution

» Des niveaux sonores importants le long de la N10,
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Risques et pollution

» Transport de matieres
dangereuses :

o Transports routiers
(RN10) et ferroviaires

o Pipeline de la société
TRAPIL

o Gazoducs de GDF Suez

- Produits chimiques
- Hydrocarbures
- Gaz naturel
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LES ENJEUX :

» S’adapter et réduire la vulnérabilité au déréglement climatique et aux risques naturels,

Améliorer la résilience et I'lautonomie du territoire,

Diminuer I'exposition des populations aux polluants et aux nuisances notamment a
I’'occasion de projet d’aménagement (dépollution),

Réduire I'artificialisation et I'imperméabilisation des sols,

Améliorer la santé des populations avec les modes actifs et les transports en commun.
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Une population vieillissante
et une baisse de la taille des ménages

= Aujourd’hui une stagnation relative de la croissance de la
population avec 4.386 habitants en 2019 (4.527 hab. en
2008)

= Une commune peu dense avec 524 habitants par Km?
(1.915 habitants / Km? en moyenne 3 Saint-Quentin-En-Yvelines)

= Levieillissement de la population

= Un desserrement des ménages avec 2,47 personnes par
ménage en moyenne et 36,5% de ménages composés d’une
seule personne,

= La baisse du taux de pauvreté (11%).

pLU Coignieres

Evolution de la population par grandes tranches
d'age depuis 2008 - Coigniéres

21 213
,6
15,8
12,7
6,2
4,4

21,9

0al4dans 15a29ans 30ad44ans 45a59ans 60a74ans 75ansou+

H 2008 m2013 m2018

3,55

Evolution de la taille des ménages depuis 1968 a
Coignieres, CA SQY et Département

3,39 3,39

3,24

1968(*)

1975(%*) 1982 1990 1999 2008 2013 2018

==@==Nombre moyen d'occupants par résidence principale a Coignieres
==@==Nombre moyen d'occupants par résidence principale a CC SQY

==@==Nombre moyen d'occupants par résidence principale dans le département




Un parc de logements a diversifier

= Un rythme de croissance fort de production de
logements entre 1975 et 1982

EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS A COIGNIERES ENTRE 1968-2018

=  Un nouvel essor entre 2013 et 2018 avec la 0

réalisation de 214 logements, principalement 1800
collectifs 1600

1787

= Un équilibre entre logements individuels (48%) et 1o

collectifs (52%) 1200
1000

= 50,66 % de logements locatifs sociaux (source boT-
chiffre au ler janv. 2021) 800

s 600
=>» Une commune non carencée en terme de

production de logements sociaux 400

341

200
=>» Une densification attendue autour de la gare

Inscrite au SDRIF 1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2008 2013 2018

—@-— | 0gements

=>» La nécessité de créer un vrai parcours résidentiel

pLU Coignieres




Un parc de logements a diversifier

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

= Un équilibre propriétaires (46,5%)/locataires | o | | e anciemneté moyeme
(39%) e R e K - ey P
15,0

Ensemble 1507 1000 1492 100,0 1658 100,0 4098
Propriétaire 796 52,8 752 504 771 465 2030 20,5
Locataire 667 442 684 4539 648 39,1 1752 10,8
= Des logements de grandes tailles (4 pieces et plus) dont dun logement HLI
g g p p oué“; E 282 253 373 250 345 | 20,9 1122 150
mais une baisse de la taille moyenne des ot pttement al ol =l a7l mel 1 e »
Ioge ments Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

= Un parc de résidences prlnC|paIes marqué par Occupation (%) des résidences principales en 2018 a Coigniéres

4 6 pers.
beaUCOUp de grands Iogements e e 1 personne |2 pers. |3 pers. |4 pers. |5 pers. OLFJ)+ TOTAL
(36,8%) et de petits logements suroccupés 1 piéce 17,4 0,7 0,0 00 01 0,0 18,2
(10’4%) 2 pieces 5,4 2,0 0,7 0,4 0,1 0,1 8,7

3 piéces 4,4 51 2,1 3,7 0,7 0,4 16,3
4 pieces 4,0 5,7 4,8 5,5 2,7 0,9 23,6
u Un taux de vacance de 6’6% 5 piéces 2,7 6,5 2,8 3,4 3,1 1,7 20,2
6 pieces 2,5 4,5 1,6 2,1 1,3 1,0 12,9
TOTAL 36,5 24,5 12,0 15,1 8,0 4,0 100
sousoccupation | 368
= De grands logements pour des ménages dont la S _—
Occupation normale 52,8

taille diminue

LOG T4 - Nombre moyen de piéces des résidences principales

Ensemble des résidences principales
Maison 4,9 4.9 4.8

Appartement 3,0 3,2 25

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
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LES ENJEUX :

Produire du logement permettant un parcours résidentiel complet,

Proposer des logements pour les actifs de Coignieres,

Adapter le parc de logements a I’évolution des besoins des ménages,

Rééquilibrer I'offre de logements pour accueillir de nouveaux habitants,

Développer des logements dans le tissu existant dans le respect des caractéristiques
urbaines du centre-village et au niveau du secteur gare.

ety
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MOBILITES ET DEPLACEMENTS
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Une dépendance aux véhicules motorisés

Coignieres un axe de passage
« incontournable »

» RN10: 68.800 véhicules/jour
dont 5200 véhicules jours PL
une baisse du trafic

> RD13 (Bd des arpents): 16 750
véhicules /jour

> RD213: 18 850 véhicules jour

Mais un réseau routier mal
hiérarchisé/mal  structuré marqué
notamment par des
dysfonctionnements  majeurs, des

reports de charges

Verbatim - Concertation:

> Des aménagements trés routiers
boulevard des Arpents- Carrefour des
Fontaines

» Un manque de confort d’'usage

> Une proximité voitures/vélos/piétons non
sécurisante

> Des franchissements complexes

pLU Coignieres

|3 Nerters

Teuves Bicherel.
ndiére

tte a faPaix

IS Hautes Bruyeres ; .
Gestionnaires

Voirie
— SOY
== Commune

== Conseil Départemental

elita ot == Conseil Départemental et SQY

w—= Etat
== EtatetSQY

Autre
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Une dépendance aux véhicules motorisés

» Un fort recours a 'lautomobile (60%) mais des
parts modales douces plus développées que
dans le reste de SQY

» Des déplacements pendulaires importants avec
des nombreux flux entrants, aggravant la

saturation du réseau viaire .~ N TR N
- Bretelles .= — VSR s Dénivellement de laRN10
- entrée/sortie 2oy W T e AN

» Des projets d’amélioration : 'aménagement du
Carrefour de la Malmedonne

Schéma des principes d’aménagement du Carrefour de la Malmedonne

Verbatim- Concertation

> Des aménagements trés routiers boulevard des
Arpents- Carrefour des Fontaines

» Un manque de confort d’'usage

> Une proximité voitures/vélos/piétons non sécurisante

» Des franchissements complexes

NT
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Des mobilités en cours d’amélioration

Une offre en transports en commun
déséquilibrée:

= Une gare mais peu fréquentée et a la
desserte réduite

= Un réseau de bus récemment amélioré
en direction des poles commerciaux et
de mouvements pendulaires entre les
gares de Coignieres et de La Verriere

Stationnement:

=  Une forte offre de stationnement VL

3 . ‘( oignieres
mais des manques de stationnement , m
pour les vélos et trottinettes a . : s SACH T T
o on . o on 4 puiidy e s Bewin 0 XXy

proximité des lieux d’attractivite \ “n T A

i A 4

’
7

Verbatim - Concertation:
> Discontinuité des cheminements, variabilités des largeurs de trottoir,

> Une bonne amélioration de la desserte en bus malgré la durée du temps de trajet
> Une faible fréquentation des bus- enjeu de sensibilisation

R P — NT
PLU Coignieéres Y u v, (3 'g;ﬁ-}.‘.!ﬁﬂl?ﬁﬁéﬁ %‘.%



Des modes actifs a améliorer

= Des déplacements piétons compliqués par le
stationnement sauvage, la faible largeur des trottoirs et
les flux importants de véhicules par effet de shunt aux
heures de pointe

= Un réseau de pistes cyclable incomplet et peu sécurisé A
en voie d’amélioration avec le Schéma Directeur Cyclable s
2021 visant a connecter les principaux p6les d’emploi

= Des trottinettes en libre- service qui complétent I'offre

de transports en commun bus A e,
< /_."\‘
N’ 0§
INTERVENTIONS PROGRAMMEES . /

TRANCHE 1 bu SDC 5DC Validé
Ve —r—r—
\ s Ligison Complémentaire
. Divers
m. d. mwﬁc.uon - [¥] Gares de I'Agglomération
w— AMménagement " SCHEMA DIRECTEUR CYCLABLE 2021
opérationnel /
— gp:r::s s Verbatim - Cpncen‘oﬁor_): _ )
i ” » Une ombloncglurbcune qui n'encourage pas les déeplacements
(20 km) \ cyclables et pietons

St > Unréseau de trottinettes complémentaire avec le bus
eprises L , . .
approfondies /\// i Creation d'un veritable reseau cyclable

(15 km) 2y Renforcement du jalonnement et de la signalétique
w— AMénagement L.\,\‘_/

a créer (32 km)
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LES ENJEUX :

» Réduire les fractures urbaines :
e Apaiser la RN10 pour faciliter les traversées (carrefour des fontaines, Malmedonne)
* Réduire les nuisances associées (pollution, shunt, bruit)

Sécuriser les parcours du quotidien (vélos, piétons, PMR) pour éviter les conflits d’usage,

Développer les modes de déplacements actifs et décarboner les déplacements,
Développer les conditions d’'une mobilité apaisée pour tous les nouveaux projets,

Mettre en adéquation les nouveaux projets urbains et les offres de transports en
commun,

Améliorer le traitement des espaces publics pour les modes alternatifs.

g b, 4 _ S
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De nombreux équipements publics pour I'ensemble de la population

De nombreux équipements petite
enfance

2 écoles maternelles

2 écoles primaires NN s

1 college

1 théatre et 1 bibliotheque
Equipements

1 gymnase et 2 stades ® Sport

. ;. © Culture et vie de quartier
1 tennis club et des équipements duart
sportifs de qualité @ Santé et personnes agées
@ Petite enfance

1 centre médical @ Scolaire primaire

, . . @® Scolaire secondaire
1 résidence Autonomie

@® Administration

1 gare SNCF @ Gare et église

Mais un manque de commerces de proximité et de services
(absence d’agence bancaire/ distributeurs /1 seul tabac)

PLU Coignieres

‘ Centre de loisirs La Farandole

_.Tenms Club de Co:gmeres

7@

Terrain de footo
» Dauc

. Stade du Moulin & Vent
‘Gymnasc du Moulin a vent *

.Collége La Mare aux Saules
7

Espace Alphonst

a0
Ecole Marcel Pagnol

( RA Les moissonneurs

.Multi-accueil Arc-en-ciel &4 Maison de voisinage/
1l Parcours santé @ Terrain multisports Les Acacias
Centre medlcal Ecole Gabriel Bouvet

Mairie ‘ Eglise /"’

3

‘W Gare

(_:réche Les petits Tournesols

®

@ Salons St. Exupery
£ v

Stade de la Facsandene
‘ /

Cr(:chc familiale

Localisation des équipements en 2022 — Atelier TEL
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Une commune active et attractive

Zones d'Activités de Coigniéres

| Espace di Forum Glostat Purtes de Chevreuse

Une place prédominante de I'économie :

Expace Font diuinea

> 7 zzones dactivités dont 1 zone ' | d SRRt O TG .
q . & v - £ oy [ 2o s Pt o)
industrielle — R
[
. X . - - % ;‘ Zone d'.acl:ivités 454
e Un nombre d’emplois 3 fois supérieur au g ) (Mtusgpad

nombre d’actifs recensés sur la commune
» 5972 emplois salariés
» 2734 actifs (4gés de 15 a 64 ans)

* Une majorité d’actifs de Coigniéres
composée de cadres et de professions
intermédiaires (52%), et 45,3% d’employés
et ouvriers,

* Une inadéquation entre le profil des actifs de
Coignieres et les emplois proposés

* Une économie essentiellement servante pour
SQY et le quart sud Ouest francilien =
(logistique, hydrocarbures, grandes surfaces

CommerCiaIeS)- &y ; ¢ T —

Verbatim — Concertation:
Déficit en commerce de proximité et lieux de convivialité : g | AN 'CwDiGNIEEEEr

CILIDAINE FAR FATLIRE

« Il manque le petit bar du village »




Une commune active et attractive

= En 2016, 127 commerces recensées (source AID)

= 75% des établissements recensés en 2018 appartiennent
au secteur commerces, transports, services divers

= Un tissu essentiellement tourné vers les commerces,
notamment de destination

= Des polarités commerciales qui proposent une offre de
destination mais dont la lisibilité s’avere complexe
(accessibilité, tissu urbain déqualifié etc.)

= Une économie présentielle (au service des habitants) =N
tres faible S
127 commerces
=  75% des établissements de petite taille( 0-9 salariés) Source AID 2016
mais quelques grandes entreprises ( source PLU 2019):
o Samsic sécurité 390 salariés,
o Castorama 130 salariés,

RES G1 - Répartition des établissements actifs employeurs par secteur d'activité agrégé fin 2018

0 Ad rexo 130 Sa|ariéS Administration publique, enseignement, santé, action sociale 2.1
Commerce, transports, services divers 751
= Une offre de bureaux quasi absente qui s’explique par consreen o
. . 7 ey 7 . Ind i 4.4

une concurrence territoriale forte et des aménités faibles e
Agriculture, sylviculture et péche 0,2

(transports, tissu urbain)

Champ : hors secteur de |a défense et hors particuliers employeurs.
Source : Insee, Flores (Fichier LOcalisé des REmunérations et de I'Emploi Salarié) en géographie au 01/01/2021.

PLU coignieres LA T Coleneres g




LES ENJEUX :

Maintenir le dynamisme économique en développant une offre de proximité,

Accompagner les mutations du foncier économique dans un souci de performance
commerciale et énergétique

Affiner l'offre d’activités pour se démarquer :
= Captation des projets de production, artisanaux ou industriels,
= Mutation des rives de la RN10 pour la requalifier en vitrine positive de Coignieéres,

Proposer des emplois qui répondent aux profils des habitants de Coignieéres,

Développer des liaisons douces pour relier les différentes centralités économiques.

ety
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LES GRANDS ENSEIGNEMENTS :

» Coigniéres porte d’entrée de I'Agglomération et du PNR

» De grands espaces naturels et un patrimoine bati : marqueurs de I'identité rurale de la
commune

» Des qualités du territoire a révéler

» Des contraintes fortes pour la commune : RN10, sites industriels, etc..
» Des infrastructures qui cloisonnent le territoire

» La prédominance de la voiture

» Des espaces publics trop restreints, vieillissants et dégradés

» Une économie pourvoyeuse d’emplois

» Un territoire de passage avec une majorité de commerces de destination

» Une agriculture dynamique en cours de conversion

» Une inadégquation entre les emplois proposés et les profils des habitants de Coigniéeres

» Une commune dotées de nombreux équipements
» Une population vieillissante

» Une taille des ménages en diminution

» Une offre de logements a diversifier



LES ENJEUX

Déplacements
Agriculture

Préservation

“Attrdctivité

Ecologie Patrimoine Valorisation

Transition Mobilitées




LES ENJEUX CROISES:

>

>

PLU coignieres SR

Maintenir, préserver et valoriser le cadre naturel de Coigniéres

Encadrer les évolutions urbaines dans le respect du ZAN

Mettre en valeur le patrimoine bati de la commune

Permettre le développement d’une agriculture de proximité

Accompagner les évolutions démographiques en proposant de nouveaux logements

Tendre vers une adéquation emploi/habitat

Renforcer I'attractivité de la commune pour attirer de nouveaux habitants aux profils variés

Améliorer les déplacements et faciliter les dessertes de la commune pour ceuvrer a son
attractivité

Valoriser la fonction de porte de I'agglomération tant au niveau naturel, qu’économique
Diversifier les profils des entreprises présentes

Accompagner la mutation des secteurs économiques pour une occupation plus vertueuse du
territoire
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Calendrier prévisionnel de la révision du PLU

2021 2022 2023 2024

Débat PADD Arrét du projet de Approbation
4éme trimestre PLU 4éme frimestre printemps 2024
2022 2023

D) E)DES

ey >

CONCERTATION PHASE ADMINISTRATIVE
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Calendrier prévisionnel de la concertation

Phase 1
Phase 2

Diagnostic

Elaboration du
Rapport de projet PADD

présentation

Phase 3

Approfondissements
OAP et reglement

Novembre 22 —
Octobre 23

Avril 22 —
Septembre 21-
Octobre 22
Mars 22
1 réunion publique de 1 atelier
lancement
1 réunion publique de

3 ateliers

présentation du PADD

1 réunion publique de

présentation du diagnostic
Le 20 avril 2022

PLU Coignieres

2 ateliers

1 réunion publique de
présentation du projet en vue
de l'arrét du dossier par le
Conseil Municipal
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